Regulamin rozliczania ciepta

w Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Whasnéciowej w Trzebnicy

Podstawa prawna

1.

2.

Ustawa ,Prawo energetyczne” z dnia 10.04.199DzMJ. z 2006r. Nr 89,
poz. 625 — jednolity tekst ustawy /

Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 120Q@0r. / Dz.U. z 2001r.
Nr 4, poz. 27 z piniejszymi zmianami /

Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z 12.04.2002r. pranvie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiagd&udynki i ich usytuowania / Dz.U.
Nr 75, poz. 690 z gdiejszymi zmianami/

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiaciowej w Trzebnicy.

Postanowienia ogolne

1.

Postanowienia niniejszego regulaminu anapstosowanie do wszystkich
lokali mieszkalnych i niemieszkalnych korzystajch z ciepta dostarczonego
przez Spotdzielri poprzez zbiorcze sieci i instalacje centralnegewania i
rozliczanych przez Spotdzielnwv oparciu 0 system podzielnikbw kosztéw
ciepta.

Przez aytkownika lokalu rozumie sikazda osole / fizyczma i prawm / ktéra
dysponuje lokalem na zasadzie dmrej wilasnéci, spotdzielczego
witasnaciowego lub lokatorskiego prawa do lokalu, najmuyiczenia.

Przez lokal rozumie sikazdy lokal mieszkalny i niemieszkalny wypasay

w zbiorcz instalagg centralnego ogrzewania.

Przez nieruchomo rozumie s budynek, czs¢ budynku lub kilka budynkéw
stanowicych jednolig catc¢, ktore zasilaneasw ciepto  z jednej kottowni i
wyposaone g w liczniki ciepta.

Okresem rozliczeniowym jest okres grzewczy taeyaj od 01 stycznia do 31
grudnia kadego roku.

Za powierzchrg ogrzewan lokali uwaza sk powierzchng¢ uzytkowa tych
lokali. w ktérych zamontowaney grzejniki centralnego ogrzewania wra z
zaworami termostatycznymi . Powierzchnie pomieazcznie posiadagych
grzejnikbw centralnego ogrzewani, a wchadzh w skiad lokali
ogrzewanych paednio cieptem gsiednich pomieszche traktuje s¢ jako
powierzchn¢ ogrzewan.

Nie wlicza s¢ do powierzchni ogrzewanej balkonow, loggi, tarasamtresoli.

W odniesieniu do lokali zytkowych, za powierzchnie ogrzewanuwaa sk
rowniez wszelkie cagi i przegcia komunikacyjne w ramach lokalu oraz inne
powierzchnie przynalme do lokalu poteone poza tym lokalem, ale
wyposaone w grzejniki centralnego ogrzewania.

Jednostki rozliczeniowe

1.

Jednostkami rozliczeniowymi optat za ciepto jest:
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- powierzchnia gytkowa lokali
- wskazanie licznikéw ciepta w budynkach lub kotfoach
- wskazanie elektronicznych podzielnikow kosztéepta

Podzielniki kosztow ciepta

3.

Montaz, wymiana, odczyt i rozliczenie podzielnikdw wykovane jest przez
uprawnion firme, z ktor Spoétdzielnia ma zawarstosown umowe.

Podzielniki kosztow ogrzewania montowang r&a grzejnikach zgodnie z
zasadami i sposobem momnta firmy, ktéra jest producentem tych
podzielnikéw.

Nie montuje si podzielnikéw kosztow ciepta w tazienkach.

Koszty ciepta

1.

Do kosztow ciepta zaliczagsmiedzy innymi:

1.1. koszty nénika energii cieplnej / olej, gaz /

1.2. koszty energii elektrycznej

1.3. koszty z#ycia wody do uzupetnienia ztadu centralnego

1.4. koszty amortyzacji kottowni

1.5 . koszty obstugi serwisowej kottowni, ustugnkiniarskie

1.6. koszty napraw i e&ci niezlednych do wykonania remontow

1.7. podatki, ubezpieczenia adzer kottowni

1.8. srodki do utrzymania czysfoi, do uzdatniania wody

1.9. optaty ze emigjzanieczyszcze za dozor techniczny udzen

1.10.koszty ptac i narzutéw pracownikéw Spotdzigajmupcych se
dozorem kottowni.

Do kosztéw ciepta nie wlicza i kosztéw zwiazanych z remontem
wewrgtrznych instalacji centralnego ogrzewania w budyhka

Odczyty podzielnikow kosztow

1.

2.

Odczyty podzielnikdw dokonajprzedstawiciele firmy rozliczeniowej, z kidr
Spétdzielnia ma zawarumowe rozliczeniovy.

Odczytupcy , na zadanie osoby, u ktorej dokonuje odczytdéw, okazuje
dokument identyfikacyjny i upowaienie do dokonywania odczytdw,
wystawione przez Spotdzietni

Odczytupcy nie ma prawa pobietaadnych optat.

Odczyt dokonywany jest w obedmd uzytkownika lokalu. W przypadku
nieobecnéci gldbwnego uytkownika lokalu, uznaje §j ze osoba
przebywagca w jego lokalu jest wtadna do podpisania kwitazydowego.
Uzytkownik lokalu potwierdza czytelnym podpisem zgo&noraz sprawng
techniczi podzielnikéw.

Odmowa podpisu bez podania przyczyn w dokumenciezyadwym,
powoduje przyjcie do rozliczenia spisanych jednostronnie jethtoprzez
odczytupcego.
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6. O terminie odczytéw zytkownicy s powiadamiani poprzez wywieszenie na
klatkach schodowych ogtoszeco najmniej z 5 — dniowym wyprzedzeniem.
Uzytkownikow lokali wytkowych, ktore g zlokalizowane poza darklatka
schodowd, powiadamia siindywidualnie.

7. Jezeli odczyt nie dojdzie do skutku z wingyitkownika w I-szym terminie ,
ustala s¢ drugi termin odczytu. O Il-gim terminie odczytuwpadamia si
zainteresowanychzytkownikéw poprzez ogtoszenia na klatkach schoddwyc

8. W przypadku, gdy Il odczyt nie dojdzie do skutkatala s¢ trzeci i ostateczny
termin z uytkownikiem poprzez pisemne indywidualne zawiadon@e Za
dokonanie odczytu w Il terminie firma rozliczeniawmae obcazy¢
uzytkownika dodatkowymi kosztami, wynikgjych z tej czynni.

9. W razie, gdy odczyty nie dajddo skutku w trzech kolejnych terminach,koszty
zwzycia ciepta przypadage na nieoczytany lokal ustalag sivg zasad
okreslonych w rozdziale X1l ppkt 1.2.

10.Montaze uzupetniajce podzielnikéw lub ich wymiana przeprowadzanersa
wniosek uytkownika i na jego koszt.

11.Wprowadzenie nieopomiarowanych lokali do systemulicrania  wg
podzielnikdw lub przdgie na rozliczenia ryczatltowe wg powierzchni, albo
odwrotnie, naspuje z dniem rozpoezia kolejnego okresu rozliczeniowego.

12.Uzytkownik lokalu zobowizany jest do:

- udostpnienia lokalu dla dokonania moata wymiany, kontroli i odczytu
podzielnikdw jak i plomb na podzielnikach i zaaoch na powrotach z
grzejnikow,

- zapewnienie swobodnego dgsi do podzielnikdw i grzejnikow

- ochrony uradzei i plomb przed zniszczeniem,

- niezwtocznego powiadomienia Spoétdzielni o nigpdhowym dziataniu,
uszkodzeniu ugdzen oraz plomb.

Zasady rozliczania ciepta w oparciu o podzielnikikosztow ciepta.

1. Rozliczenie kosztow ciepta w oparciu o odczyty ziebhikdbw kosztéw
ciepta i danych otrzymanych ze Spotdzielni, dokenfijma rozliczeniowa z
poszczegdlnymi zytkownikami lokali.

2. Koszty sporzdzonych przez firma rozliczeniows rozliczer, pokrywane s i
rozliczane z miestznych zaliczek wnoszonych przez poszczegdllnych
uzytkownikow lokali w danym okresie rozliczeniowym.

3. Koszty wytworzenia ciepta w danej kottowni stangwipodstaw
indywidualnych rozliczgé ciepta poszczegolnych budynkéw pemgonych do
tej kottowni.

4. Jednostkowe wartoi 1 GJ wytworzonego ciepta w danej kottowni wyhlczt
dzielhc catkowity koszt wytworzenia ciepta w danej kotluwprzez suma
wskaza cieptownicy wyraona w GJ / gigadulach / zainstalowanych w
budynkach podiczonych do tej kottowni.

5. Koszty zaytego ciepta przez dany budynek oblicza sinazac wskazanie
cieptomierza w GJ w danym budynku przez jednostkevartas¢ dla danej
kottowni dostarczajcej ciepto do tego budynku.

6. Koszty kadej nieruchoméci rozdziela s na koszty state oraz zmienne, a ich
procentowy podziat ustala Rada Nadzorcza w forrofematy.

7. Koszty state dzieloneagoroporcjonalnie do powierzchni ogrzewanej w danym
budynku i obejmuy one koszty niezalme od wielkdci zuzytego ciepta w
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9.

lokalach. Do kosztéw statych zaliczae stiepto zuyte do ogrzewania
pomieszcze wspolnego #ytku  / klatki schodowe, korytarze, suszarnie,
pralnie i inne /, ciepto zyte do ogrzewania nieopomiarowanych tazienek i
wc oraz uzyskane z pionéw centralnego ogrzewagahzek grzejnikowych ,
rozprowadzenia instalacji c.o.,ciepto zZwane ze stratami przesytowymi.

Koszty zmienne dzieloneasproporcjonalnie do wskaga podzielnikow
kosztéw ciepta przy uwzeglinieniu wspoétczynnikéw korygagych UF
zaleznych od mocy grzejnikdéw , metody mosatiai rodzaju podzielnikéw oraz
indywidualnych  wspétczynnikéw redukcyjnych LAF zwanych z
potozeniem lokalu w budynku

Dla lokali uzytkowych wspotczynnik LAF wynosi 1,0.

Zasady rozliczenia optat za ciepto na podstawie poerzchni lokali.

1.

Za pisemay zgodh wiekszaci uzytkownikéw lokali w danym budynku,
dopuszcza sizamiennie rozliczenie optat za ciepto na podstgeigierzchni
lokali.

Rozliczenie optat za ciepta podstawie powierzchni lokali nagtje w
oparciu o poniesione przez budynek kosztyirgo ciepta, ktore wylicza si
wg zasad okridonych w rozdziale VII pkt 3, 41 5.

Koszty ciepta danego budynku dzielonena ogdéla powierzchng¢ ogrzewan
budynku ,0 ktérej mowa w rozdziale Il pkt 6 i 7,@rzymana w ten sposob
cena jednostkowa ogrzania ¥ npowierzchni w powizaniu z powierzchai
danego lokalu stanowi catkowity koszt  ogrzanigotdokalu w okresie
rozliczeniowym.

Do lokali rozliczonych na podstawie  powierzchni nie stosuje si
wspotczynnikdw zwizanych z potgeniem lokalu w budynku.

Nadptaty i niedoptaty rozliczane svg zasad ok&onych w rozdziale X
pkt 1-6, a reklamacje wg zasad ckomych w rozdziale X pkt 7-10.

Zaliczki na pokrycie kosztéw ciepta

1.

Przez okres grzewczy, niezahe od przyte] metody rozliczania ciepta,
uzytkownik zobowazany jest do wnoszenia miesznej zaliczki na pokrycie
kosztéw ciepta dostarczonego do lokalu, ktorej Ikai& wylicza st w

oparciu o powierzchni lokali i zaliczkowy stawk: ogrzania 1 rh

powierzchni.

Wysoka¢ zaliczkowej stawki ogrzania 1 °m powierzchni i jej zmiany
zatwierdza w formie uchwaty Rada Nadzorcza na vakad&aradu.

Dla wytkownikow lokali niemieszkalnych  sytkowych/  wysoké¢

mieskcznej zaliczkowej stawki ogrzania o ktorej mowa wwnkcie 2, zwgksza

siedo 30 %.

Koncowe wyniki rozliczenia optat za ciepto przeznacmoe do ogrzania lokali




XI.

© o~

Rozliczenie optat za ciepto dokonywane jest razokur po zakéaczonym
okresie rozliczeniowym , najpniej do kaca I-go poétrocza.

Po dokonaniu rozliczenia, Spoétdzielnia przekazuggytkownikom
indywidualne rozliczenie lokalu zawiesfag wysoké¢ kosztoéw, wielkéc
wniesionych zaliczek oraz kwphadptaty lub niedoptaty.

Jezeli w  wyniku rozliczenia kwota miegiznych zaliczek jest wgza od
poniesionych kosztow ciepta, to powstatadptat zalicza s na poczet
zadtwenia z tytutu optat za c.o0. oraz z tytutu rialesci za wywanie lokalu,
przy czym w pierwsze] kolejsoi rozliczeniu podlegaj zobowhzania
najstarsze. Nadptata nie veojednak zostazaliczona na poczet zaleghd
spornych mgdzy stronami tj. takich, co do ktérych toczy spér adowy, lub
co do ktorych aytkownik na pgmie wniést przed dokonanym rozliczeniem
zastrzeenia co do ich istnienia lub wysacim

Od nadptat gytkownikom nie przystuguje roszczenia odsetkowe.

Jezeli  w wyniku rozliczenia kwota wniesionych zaligzgest mniejsza i
poniesione koszty ciepta, to powstata niedoptatiigga jednorazowej wptacie
w terminie do 15-tego dnia mig@sha nasipujacego po miegacu, w ktérym
dostarczono rozliczenie. W przypadku zwioki we waeysu doptaty nalee
Sa odsetki w wysokgci ustawowe).

Niedotrzymanie termindéw sptaty niedoptaty za cieplowoduje naliczanie
odsetek ustawowych.

Uzytkownik lokalu mae wnig¢ do Spétdzielni reklamacje dotyga
rozliczenia, w terminie 14 dni od daty jego otrzyneaa Spoétdzielnia w
terminie 30 dni od daty zkenia reklamacji , zobowzana jest rozpatrzy
reklamacg i udzielic pisemnej odpowiedzi o sposobie jej zatatwienia.
Reklamacje sktadane po wyznaczonym terminie @ila bozpatrywane.
Whiesienie reklamacji nie wstrzymuje biegu rozlicze

Odmowa przyjcia lub nieodebranie rozliczenia, czy teniezamieszkiwanie
uzytkownika w lokalu, ktérego rozliczenie dotyczynie wstrzymuje
rozliczenia. ani nie jest podstawdo przediaenia terminu skiladania
reklamacji.

Rozliczenie optat za cieplo przeznaczone na przyvipwanie cieptej wody

uzytkowej / c.w.u. /

1.

2.

Okresem rozliczeniowym optat za ciepto przeznaezoa przygotowanie
c.u.w. jest kwartat.

Zaliczkowa jednostkowy cerg podgrzania 1 m3 wody wyliczaesi jako
stosunek iléci ciepta dostarczonego na przygotowaniu c.w.u.kazgnego
przez licznik ciepta dla c.w.u. i jednostkgveere 1 GJ przezadczm ilosé
zwzytej w m3 c.w.u. w lokalach wykazanej przez woderze c.w.u.
zamontowane w tych lokalach.

Miesicczm zaliczke zwiazam z przygotowaniem c.w.u. wyliczagsbiorac za
podstaw ilos¢ oséb zamieszkatych w lokalu, jednostkoeere podgrzania
m3 i ryczattowy ilos¢ c.w.u. wynoszca 3 m 3 na 1 osgld miesecznie.
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Rozliczenie c.w.u. dokonywane jest w oparciu acz&bwa jednostkow cerg
podgrzania 1 m3 wody i 66 zwzytej cieptej wody wykazanej przez
wodomierz c.w.u. zainstalowany w lokalu w pazaniu z wniesionymi w
okresie rozliczeniowym zaliczkami na przygotoveaoiw.u.

Po dokonaniu rozliczenia, Spotdzielnia przekazujezytkownikom
indywidualne rozliczenie zawier@ie Wwysoké¢ kosztéw, wielkac
wniesionych zaliczek oraz kwphadptaty Iub niedoptaty.

Nadptaty i niedoptaty maj by¢ uregulowane do 15-go dnia migsa
nastpujacego  po miegcu, w  ktérym uaytkownik lokalu otrzymat
rozliczenie.

Reklamacje wnoszone si rozpatrywane wg zasad okienych w rozdz. X
pkt 7 — 10.

Postanowienia kacowe.

1

2.

3.

. Przy rozliczeniu lokali w ktérychaytkownik :

1.1. Odmowit zamontowania podziedw kosztow ciepta, ustala e¢sikoszty
ogrzewania lokalu, wg nateej rocznej zaliczki wnoszonej w okresach
mieskcznych, powtkszone o 200 %.

1.2. Unienibwit dokonanie odczytow podzielnikéw ciepta, poprzz odmow
udostpnienia lokalu, brakiem dagtu do podzielnika, nieobecfio w
wyznaczonych terminach odczytowych — ustata lsbszty ogrzewania lokalu,
wg nalenej rocznej zaliczki wnoszonej w okresach ndemnych
powigkszonych o 150 %.

1.3. Uszkodzit podzielniki luth plomby, albo zdemontowat lub przesuw
inne miejsce m byly pierwotnie zgodnie z  instrukcj montaowa
zamontowane — ustalagdtoszty ogrzewania lokalu jak w punkcie 1.2.

1.4. Samowolnie zkszyt moc grzejnika nieopomiarowanego w tazience -—
niezalenie od dokonanego rozliczenia ciepta, ustala dodatkowe koszty
ogrzewania w wysokei 50 % rocznej zaliczki.

1.5. Uszkodzit plomby na zaworach pmwych grzejnikbw — niezateie od
dokonanego rozliczenia ciepta , ustakadndatkow optat w wysokaci 200
zt od kadej uszkodzonej lub zerwanej plomby.

1.6. Dokonat wymiany grzejnikow nazgjniki bez zamontowanych na nich
podzielnikbw kosztow ciepta, do rozliczenia ustaia koszty ogrzewania
lokalu,. wg nalenej zaliczki wnoszonej w okresach migzinych,
powigckszone o 200 %.

W przypadku dokonania, na wniosekytkownika, wymiany grzejnikbéw
uzgodnionych ze Spotdzielni, firma rozliczeniowa dokona stosownych
migdzyodczytéw , przemontowania i przeprogramowarsdzelnikow na
koszt tego mytkownika.

W przypadku zmiany zytkownika / zbycie lokalu. zamiana , darowizna / w
trwajacym okresie grzewczym/ rozliczeniowym / ,skowe rozliczenie optat
za ciepto obaiza wytkownika obejmujcego lokal.

Uzytkownik zobowizany jest do niezwtocznego powiadomienia Spotdeieln
o zaistniatych uszkodzeniach wizen centralnego ogrzewania tj. grzejnikow,



plomb, zaworéw i glownic termostatycznych , pottal®w, instalacji c.o.
itp.

5. Uszkodzenia wynikte z przyczyn niezabgch od uytkownika lokalu
Spoétdzielnia usuwa nieodptatnie, a uszkodzenia kigniz winy uzytkownika,
usuwane gna jego koszt.

6. Decyzje 0 rozpocxiu oraz o0 zakiczeniu ogrzewania lokali podejmuje
Zarzad Spotdzielni , bioac pod uwag aktualne warunki pogodowe, przy
czym j&li temperatura na przetomie migsh wrzénia i padziernika przez
co najmniej 3 kolejne dni o godz. 19% spadnie p&ni+12° C i prognozy
przewidup dalsze spadki temperatury - ogrzewanie zostajehomione, a
jesli temperatura w okresie miasa kwietnia przekroczy + 10° C o godz. 19%°
przez kolejne 3 dni i prognozy przewiduwyzrost temperatury - ogrzewanie
zostaje wyiczone.

7. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Radadzorcz Spotdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasémowe] w Trzebnicy uchwatnr 10 z
dnia 27.04.2010 i obowzuje od okresu rozliczeniowego 2010r.

Sekretarz Rady Nadzorczej
Halina Adamczyk

Przewodniczicy Rady Nadzorczej
Henryk Jacukowicz



